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2023-05-08 

Vilnius 

 

Rekomenduojami taikyti gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto ekonominio 

nuvertėjimo rodikliai  

Nr. 2023-1 (galioja nuo 2023-05-08) 
 

Ekonominį nuvertėjimą suformuoja už vertinamo objekto ribų esantys išoriniai veiksniai. 

Ekonominio nuvertėjimo apskaičiavimui gali būti naudojami VĮ Registrų centras generalinio direktoriaus 

2022 gruodžio 28 d. įsakymas Nr. VE-965 (1.3 E)  „Dėl vietovės pataisos koeficientų pagal nekilnojamojo 

turto paskirtį ir vietovę nuo 2023 m. sausio 1 d. ir vietovės pataisos koeficientų taikymo, nustatant 

nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes, tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Šaltinis: prieiga internete 

https://e-tar.lt/portal/lt/legalAct/56bddab0867211ed8df094f359a60216) arba ekonominis nuvertėjimas gali 

būti apskaičiuojamas remiantis rekomendacijomis pateiktomis Kauno Technologijos Universiteto 

parengtoje ataskaitoje „Nekilnojamojo turto ekonominio nuvertėjimo apskaičiavimas“ (Navickas, 2017). 

Prieiga internete: http://lituka.com/wp-content/uploads/2017/04/NT-ekonominio-nuvertejimo-

apskaiciavimas.pdf. 

Atsižvelgdami į tą aplinkybę, kad ekonominį turto nuvertėjimą suformuoja už vertinamo objekto 

ribų esantys, arba išorės, veiksniai, galime daryti pagrįstą prielaidą, kad šis nuvertėjimas gali kilti iš makro 

ir mikro ekonominių faktorių (makro ir mikro ekonominių rodiklių analizės metodas). Šie faktoriai yra 

bendrieji ūkio šakos būklę atspindintys rodikliai, kuriems veikiant atsiranda paklausos, vartotojų lūkesčių, 

valstybinių dotacijų konkrečiam regionui mažėjimas bei kiti neigiami faktoriai. Šios aplinkybės sukelia 

analizuojamo regiono ūkio šakų pelningumo kritimą, kas įtakos ir bendrą ekonominę situaciją, o tuo pačiu 

ir regiono gyventojų pajamų ir perkamosios galios pokytį. Tokiu atveju galime daryti prielaidą, kad 

makroekonominį nuvertėjimo faktorių atspindės konkretaus regiono gyventojų pajamų skirtumas lyginant 

su vidutiniu šalies lygiu. Taip pat reikia pažymėti, kad apskaičiuojant gyvenamojo būsto ekonominio 

nuvertėjimo dydžius yra neatsižvelgiama į atskirų ūkio sektorių pajamingumo sudedamąją dalį. Tada 

bendroji ekonominio nuvertėjimo skaičiavimo formulė būtų: 
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DUb - vidutinis darbo užmokestis šalyje, Eur/mėn.  

DUreg - vidutinis darbo užmokestis regione (rajone), Eur/mėn.; 

 
Duomenys gyvenamojo nekilnojamojo turto ekonominio nuvertėjimo skaičiavimui pateikiama 

toliau lentelėje. 

 

Darbo užmokestis bruto (mėnesinis), EUR 2022K3 2022K4 
Vid. 

(B+C)/2 
k  

A B C D E 

Vidutinis darbo užmokestis (bruto)  1799 1900,3 1849,7  

Šalies ūkis be individualiųjų įmonių     

1 Elektrėnų sav. 1639,7 1687,5 1663,6 10,06% 

2 Šalčininkų r. sav. 1323,1 1381,8 1352,5 26,88% 

3 Širvintų r. sav. 1485,1 1547,6 1516,4 18,02% 

4 Švenčionių r. sav. 1350,8 1421,6 1386,2 25,06% 

5 Trakų r. sav. 1656,8 1739,9 1698,4 8,18% 

6 Ukmergės r. sav. 1471,1 1492,6 1481,9 19,88% 

7 Vilniaus m. sav. 2051,3 2187,8 2119,6 -14,59% 

8 Vilniaus r. sav. 1692,4 1726,4 1709,4 7,58% 

9 Alytaus m. sav. 1529,8 1599,5 1564,7 15,41% 

10 Alytaus r. sav. 1430,2 1522 1476,1 20,20% 

11 Druskininkų sav. 1407,5 1476,2 1441,9 22,05% 

12 Lazdijų r. sav. 1338,2 1390,5 1364,4 26,24% 

13 Varėnos r. sav. 1289,3 1338,6 1314,0 28,96% 

14 Birštono sav. 1407,4 1503,6 1455,5 21,31% 

15 Jonavos r. sav. 1663,7 1707,6 1685,7 8,87% 

16 Kaišiadorių r. sav. 1480,8 1567,7 1524,3 17,59% 

17 Kauno m. sav. 1865,4 1981,9 1923,7 -4,00% 

18 Kauno r. sav. 1810,8 1864,8 1837,8 0,64% 

19 Kėdainių r. sav. 1662,1 1670,5 1666,3 9,91% 

20 Prienų r. sav. 1430,1 1479 1454,6 21,36% 

21 Raseinių r. sav. 1462,8 1490,1 1476,5 20,18% 

22 Klaipėdos m. sav. 1801,8 1924,6 1863,2 -0,73% 

23 Klaipėdos r. sav. 1550,5 1661 1605,8 13,19% 

24 Kretingos r. sav. 1391,1 1425,1 1408,1 23,87% 

25 Neringos sav. 1477 1598,8 1537,9 16,85% 

26 Palangos m. sav. 1358,1 1402,4 1380,3 25,38% 

27 Skuodo r. sav. 1344,4 1428,3 1386,4 25,05% 

28 Šilutės r. sav. 1434,1 1526,1 1480,1 19,98% 

29 Kalvarijos sav. 1385,8 1463 1424,4 22,99% 

30 Kazlų Rūdos sav. 1461,0 1468,5 1464,8 20,81% 

31 Marijampolės sav. 1472,1 1527,4 1499,8 18,92% 

32 Šakių r. sav. 1432,2 1497,8 1465,0 20,80% 

33 Vilkaviškio r. sav. 1310,7 1359,7 1335,2 27,81% 

34 Biržų r. sav. 1374,2 1395,2 1384,7 25,14% 

35 Kupiškio r. sav. 1392,2 1426,1 1409,2 23,82% 

36 Panevėžio m. sav. 1658,8 1695,8 1677,3 9,32% 

37 Panevėžio r. sav. 1414,9 1483,4 1449,2 21,65% 

38 Pasvalio r. sav. 1436,2 1437,7 1437,0 22,31% 

39 Rokiškio r. sav. 1464,7 1499,9 1482,3 19,86% 
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Darbo užmokestis bruto (mėnesinis), EUR 2022K3 2022K4 
Vid. 

(B+C)/2 
k  

A B C D E 

Vidutinis darbo užmokestis (bruto)  1799 1900,3 1849,7  

Šalies ūkis be individualiųjų įmonių     

40 Akmenės r. sav. 1541,2 1681,8 1611,5 12,88% 

41 Joniškio r. sav. 1436,1 1496 1466,1 20,74% 

42 Kelmės r. sav. 1345,1 1393 1369,1 25,98% 

43 Pakruojo r. sav. 1595,3 1665 1630,2 11,87% 

44 Radviliškio r. sav. 1402,3 1459,7 1431,0 22,63% 

45 Šiaulių m. sav. 1604,4 1651,3 1627,9 11,99% 

46 Šiaulių r. sav. 1392,9 1493,9 1443,4 21,96% 

47 Jurbarko r. sav. 1382,4 1465 1423,7 23,03% 

48 Pagėgių sav. 1469,9 1542,9 1506,4 18,56% 

49 Šilalės r. sav. 1352,3 1437,8 1395,1 24,58% 

50 Tauragės r. sav. 1457,3 1546,5 1501,9 18,80% 

51 Mažeikių r. sav. 1669,8 1697,5 1683,7 8,97% 

52 Plungės r. sav. 1585,9 1626,9 1606,4 13,15% 

53 Rietavo sav. 1503,3 1530,7 1517,0 17,98% 

54 Telšių r. sav. 1493,0 1593,4 1543,2 16,57% 

55 Anykščių r. sav. 1380,3 1505,9 1443,1 21,98% 

56 Ignalinos r. sav. 1362,3 1408,8 1385,6 25,09% 

57 Molėtų r. sav. 1313,5 1357,9 1335,7 27,79% 

58 Utenos r. sav. 1476,9 1531,8 1504,4 18,67% 

59 Visagino sav. 1577,3 1628,3 1602,8 13,35% 

60 Zarasų r. sav. 1214,9 1281,3 1248,1 32,52% 

 

Skaičiavimams naudotų statistinių duomenų šaltinis: Lietuvos Statistikos departamentas. 

Prieiga internete: 

https://osp.stat.gov.lt/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize#/ 

https://osp.stat.gov.lt/web/guest/pagrindiniai-salies-rodikliai 

 

Pastabos:  

1. duomenys atnaujinami einamajam ketvirčiui pasibaigus ir Statistikos departamentui pateikus 

aktualią informaciją; 

2. ekonominio nuvertėjimo skaičiavimams naudojami atskirų Lietuvos savivaldybių paskutinių keturių 

ketvirčių vidutiniai darbo užmokesčio (bruto) dydžiai ir skelbiamas bendras vidutinis Lietuvos darbo 

užmokesčio dydis paskutinio ketvirčio pabaigos datai.   

https://osp.stat.gov.lt/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize#/
https://osp.stat.gov.lt/web/guest/pagrindiniai-salies-rodikliai

